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Esecuzione Forzata N. 611/17
Promossada; = . ia e Tl

Bene in Casarano (Le) via Portogallo n. 10~ Tocalith Pietra Bianca
Lotto unico -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI [MMOBILI OGGETTO DELLA VEND
A. Piena proprieta per la quota di 100/100 di abitazione e box, sita a Cas 2
Partogallo - localita Pietra Bianca. '
Abitazione: composta da ingresso —soggiorno, pranzo co
disimpegno per tre vani letto e due bagni. Sono presenti inolt
¢ due ampi terrazzi a livello. L’immobile, posto al piano pi
complessiva (coperta + scoperta) di circa mq 310.
Box auto: composto da unico vano & posto al piano S
lorda complessiva di circa mq 39 (superficie catastale m
Esso ¢ identificato in catasto fabbricati come segue:
- foglio 2 mappale 988 sub 54, cat. A/3, cl. 4, vant &;;pian
foglio 2 mappale 988 sub 11, cat. C/G#cl. q.39, superficie catastale mq 41,
piano S1, - rendita: € 98,69 '
Intestato a

ue. pic jalconi coperti
16 §viluppa una superficie

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: perife Ssidenziale e terziatio

affico scotrevole e

Servizi della zona: o110); negozio a

iglio (buono), Municipio
1610).
rbanizzazione primaria e

| dé
sdal

Caratteristiche zone limitrof .
Collegamenti pubblici (kn) ; raurbani. (100 m.)

3. STATO DI POSSES:

{foni pregiudizievoli: Nessuna
v d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
 di asservimento urbafistico: Nessuno

five limitazioni d'ug :

di conformiti-urbanistico-edilizia e catastale
ionformita urbanistica: Nessund difformita.
.Conformita catastale: Nessuna diffarmita.. ‘
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

i A e~y LY

——w PANITAN

6.2

7, PRATICHE EDILIZIE: )
Per I'immobile in data 30.10.2008 ¢ stato rilasciato P
edilizia n. 325/2008, per lavori di ristrutturazione e
In data 16.06.2009 & stata rilasciato certificato di agibilita parziale relativa al

primo piano e relativi box al piano seminterrato,séeyiti, dalle scale A-B-C-D

r Descrizione dell’ abitazion

localita Pietra Bianca.
Abitazione: composta da ingresso —
per tre vani letto e due bagni. L’
complessiva di circa mq 31 ]

foglio 2 mappale}8
rendita: € 98,69
Intestato a

uperficie catastale mq 41, piano Sl, -

“nnling

Destinazione

uperficie Superficie

Parametro rcsslc/‘;)o"teniziale Cocfficiente equ?valcntc _
Sup. reale lorda 120,40 1,00 120.40
Sup. reale lorda 11,60 0,40 4,64
Sup. reale lorda 177,88 0,25 44 47
Sup. reale lorda 309,88 169,51
Sup. reale lorda 39,00 0,50 19.50
Sup. reale lorda 39,00 ; 19,50
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;
Strutiure verticali:

materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
tipologia: in parte piani laterocementizi; in parte con volte
condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, condizi
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizi
Pareti esterne: materiale: muratura di  mattoni  pieni,
tinteggiato, condizioni: sufficienti.
materiale: ceramica, condizioni: buone.

Solai:

Infissi interni:

Pavim. Interna:

Impianti: )
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione; 220V, condizi
ldrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione:
condizioni: sufficienti.
Jognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tul
comunale, condizioni: sufficient
termico: tipologia: comune, alimentato da ‘gas metano con elementi

radianti (termosifoni) in allupinio

Accessori: nessuno

8.1. Criterio di Stima
Per quanto riguarda la formazione
perito non ha potuto verificare atfi
conto, mediante indagine diret

d
i

d'uso, la comparazione do
normale di differenzidzion

ssibile con la rendita - }
ia potuto direttamente ¢"indirettamente influenzare il
‘Sétivente ha gperatgiun'ultesjore verifica confrontando il
tarevoli fonti bibliografiche di largo

8.2.

egistri Immobiliari di Lecce. Ufficio
ed osservatori del mercato: Agenzie

Peso ponderale: |

.

Valore unitario valore complessive
€ 800,00 € 135.608,00
€ 800,00 €15.600,00

Giudice dr: Alessandro Silvestrini
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Dimostrazione

La superficie commerciale come sopra riportata é stata ottenuta moltiplicando le superfici nette™
per i loro coefficienti riduttori valutando le diverse destinazioni d'uso, quindi moltiplicanddla
superficie commerciale per €/mq 800,00 avendo cosi: e
Abitazione: mql65,51 x €/my 800,00 = € 132.408,00;
Box: mq19,50 x €&/mq 800,00 = 15,600,00;
Riepilogo:
La proprieta del contribuente debitore ¢
deli’intero corrisponde al valore di diritto.

Valore di diritto e quota

quota Valore di quota
Abitazione 100/100 132.408,00
Box auto 100/100 15.600,00
TOTALE 148.008,00 148.008,00

Stima abitazione
- Valore corpo:

€ 148.008,00
- Valore accessori:

€0,00
- Valore complessivo intero: € 148.008,00
8.4, Adeguamenti e correzioni della stima ;
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneki*tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese copdeminiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per linitnedfatgzza defla vendita
giudiziaria: n €22.201,20
Spese tecniche di regolarizzazione urb; \ o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori o dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascriziogh'ed iscrizioni a
dell'acquirente: : B Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urba filstica e/o catastal
Slarfzzazione catastale) Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta def ot
Valore dell'immobile

cui si trova: € 125.806,80
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